SECRETARIA DE
FIHANZAS
T ESTADC DE ZACATECAS

SECCION: PROCURADURIA FISCAL
NUM. DE CREDITO: MFNF3 8-6467

ASUNTO: NOTIFICACION DE AVALUO
DE BIENES EMBARGADOS

CONTRIBUYENTE: JOSE LUIS GRANADOS ENCISO,
DOMICRIO: BLVD JESUS REYES HEROLES NUM 307- 1
BARROS SIERRA
ZACATECAS, ZAC.

ACTA DE NOTIFICACION-FIJACION POR ESTRADOS

En la Ciudad de Zacatecas, Zacatecas, siendo las 13:00 horas del dia 10 de agosto del afio 20286, estando
constituido en las instalaciones de esta Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de Zacatecas,
ubicada en Boulevard Héroes de Chapultepec No, 1902, Ciudad Gobierno, Zacatecas, Zac. el suscrito
notificador C. Felipe de Jesus Romo Rivas, adscrite a la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de
Zacatecas, quien actla con constancia de identificacion namero DI-VC-2215/20286, de fecha de fecha 01 de
julio de 2026, expedida y firmada autografamente por la M. en I. Ruth Angelica Contreras Rodriguez, en su
caracter de Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de Zacatecas; a efecto de dar cumplimiento al
acuerdo de fecha 10/08/2026 emitido por la M. en I. Ruth Angelica Contreras Rodriguez, en su caracter de
Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estade de Zacatecas, procede a publicar en la pagina electrénica
sefin.zacatecas.gob.mx de la Secretaria de Finanzas de Gobierno del Estado de Zacatecas y en los
estrados ubicados en la oficina de Recaudacién de Rentas de Zacatecas, por un periodo de diez dijas
habiles consecutivos el oficio PF/1384/2026 de fecha 09/06/2026, emitide por la C. M. en |. Ruth Angelica
Contreras Rodriguez, en su cardcter de Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de Zacatecas, a
nombre del C. JOSE LUIS GRANADOS ENCISO asi como las actas de hechos de fechas 15/06/2026 y ef
acuerdo de notificacion por estrados correspondiente de fecha 10/08/2026 teniéndose como fecha de
notificacion del citado oficio et dia 25/08/2026; con fundamento en lo dispuesto en los articulos 3134 primer
parrafo, fraccion |l y 139 del Cddige Fiscal de la Federacién, Regla 2.12.3 de la Resolucidén Misceldanea
Fiscal para 2026, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de diciembre de 2025; articulos 16 de
la Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos; 13 vy 14 de la ley de Cecordinacién Fiscal;
Clausulas Primera, Tercera, Cuarta parrafos primero, segundo y cuarto, y Octava parrafo primero, fraccion |,
incise d). del Convenic de Colaboracidén Administrativa en Materia Fiscal Federal. celebrade por el
Gohbierne Federal por conducte de |a Secretaria de Hacienda y Crédito Publice y ef Gobierno del Estado de
Zacatecas, con fecha 12 de junio de 2015, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 03 de agosto
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de 2015 y en el Periédico Oficial del Gobierne del Estado de Zacatecas en el suplemento del 3 al No. 62 €
05 de agosto de 2015 modificado mediante Acuerde publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de junio de 2020 y en el Periddico Oficial del Gobierno de! Estado de Zacatecas en el suplermento 2 al No.
26 el 31 de marzo de 2021; articulos 8 v 117 de la Canstitucién Politica det Estado Libre y Scherano de
Zacatecas; en relacion con los articulos 1. 3, 4, 17. 24 primer parrafo, fraccion §, 25 primer parrafo, fraccién !
y 27 primer parrafo, fracciones 11i, XXVIII, XXIX, XXX y XLIV de la Ley Organica de la Administracion Publica
del Estado de Zacatecas vigente: articulos 4, 5 primer parrafo, fraccidn | y segundo parrafo, 120 primer
parrafo, fraccidoh V y 223 tercer parrafo, fraccion ! del Codige Fiscal del Estado de Zacatecas y sus
Municipios vigente; articuios 1. 2. 4 primer parrafo, fracciones IX. X, X1, XIL y XIll, 7, 8, 10, 19 primer parrafo,
fraccidn |, 24 primer parrafo, fraccidn |, 25 primer parrafo, fracciones V, XX, XXXVIIl y LXVII, det Reglamento
nterior de la Secretaria de Finanzas del Goblemo del Estado de Zacatecas publicade en el Perigdico
Oficial del Gobierno del Estado de Zacatecas, el dia 15 de junio de 2019, en el suplemente 5 al No, 48
reformado mediante Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones del
Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de Zacatecas, publicado en el
Suplemento 3 al No. 57 del Periddico Oficial del Gebierno del Estado de Zacatecas de fecha 17 de julio de
2021 articule 1 del Acuerdo Administrative por el gue se delegan las funciones al Subprocurador Fiscal de
la Secretaria de Finanzas, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Zacatecas en e!
suplemento 2 al No. 38 del 13 de mayo de 2023; Conste, - e e e -

El Notificador
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SECCION: PROCURADURIA FISCAL

OFICIO: PRA1748/2026

ASUNTO: NOTIFICACION AVALUO
BIEN EMBARGADD

CONTRIBUYENTE: JOSE LUIS GRANADOS ENCISO
DOMICILIO: BLVD JESUS REYES HEROLES NUM 307-1
BARROS SIERRA
ZACATECAS, ZAC.

DOCUMENTO A NOTIFICAR: AVALUO DE BIENES EMBARGADOS

ACUERDO DE NOTIFICACION POR ESTRADOS

En la ciudad de Zacatecas, Zac. siendo las 13:00 horas del dia 10 de agosto de 2026,
la suscrita M. en |. Ruth Angelica Contreras Rodriguez en mi caracter de Secretaria de
Finanzas de Gobiernc del Estado de Zacatecas. Considerando que a la fecha no ha
sido posible efectuar la notificacién personal del oficio nimero PF/1384/2026
referente a avaltio de bienes embargados y toda vez, que el contribuyente en mencidn
0 su representante legal se ha ubicado en la hipdtesis contemplada en los articulos
134 fraccion 1t y 139 ambos del Codigo Fiscal de la Federacion, en virtud de que el
citado contribuyente no se encuentra localizable en el domicilio manifestado para
efectos del Registro Federal de Contribuyentes, tal como consta en el acta
circunstanciada de hechos de fecha 15 de junio de 2026, levantada por el C. Felipe de
Jesus Romo Rivas, en su calidad de notificador adscrito a esta Procuraduria Fiscal de
la Secretaria de Finanzas por lo que; con fundamento en lo dispuesto en los articulos
16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Clausulas Primera,
Segunda primer parrafo, fracciones  y II; Tercera; Cuarta parrafos primero, segundo y
cuarto; y Octava primer parrafo, fraccion X; del Convenio de Colaboracién
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Administrativa en Materia Fiscal Federal, que celebran el Gobierno Federal por
conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y el Gobierno del Estado de
Zacatecas con fecha 19 de junio de 2015, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 3 de agosto de 2015 y en el periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Zacatecas el 5 de agosto de 2015 en el suplemento 3 al No. 62, modificado por
acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacién del 26 de junio de 2020, y en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Zacatecas, en el Suplemento 2 al No.
26 del 31 de marzo de 2021; articulos 8 y 117 de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Zacatecas, en relacion con los articulos 1, 3, 4, 17, 24 primer
parrafo, fraccion |, 25 primer parrafo, fraccion Il y 27 primer parrafo, fracciones I, XXVI|,
XXVII, XXIX y XLIV, de la Ley Organica de la Administraciéon Publica del Estado de
Zacatecas; articulos 1, 2, 4 parrafo primero, fracciones IX, X, XI, Xl y XIIl, 7, 64 fraccion
XXI| del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Estado de Zacatecas
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Zacatecas el dia 15 de
junio de 2019 en el Suplemento 5 al No. 48; del Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Zacatecas, reformado mediante Decreto por el que se reforman, adicionan
y derogan diversas disposiciones del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas,
segun publicaciones en el mismo érgano oficial de fecha 17 de julio de 2021 en el
suplemento 3 al 57, asi como en los articulos 134 primer parrafo fraccion lll, 139y 156
BIS del Cédigo Fiscal de la Federacion; emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. - Notifiquese el documento donde se da a conocer el avalio de bienes
embargados a nombre del C. JOSE LUIS GRANADOS ENCISO. por el crédito fiscal
numero MFNF18-6467.
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SEGUNDO. - En los términos establecidos por el articulo 139 del Cédigo Fiscal de la
Federacion fijese por 10 dias habiles consecutivos, el documento antes referido en los
estrados de esta Secretaria de Finanzas del Estado de Zacatecas, sito en boulevard
Héroes de Chapultepec nimero 1902, Ciudad Gobierno Zacatecas, y en la pagina
electronica de la Secretaria de Finanzas sefin.zacatecas.gob.mx y retirese al
decimoprimer dia habil siguiente.

TERCERO. - Cumplase.

ATENTAMENTE
Ciudad de Zacatecas, a 10 de agosto de 2026
SECRETARIA DE FINANZAS

= SECRETARIA DE FivaNzac

M. en |. RUTH ANGELICA CONTRERAS RODRIGUEZ
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En Fresnillo, Zac. siendo las 14:00 horas del dia 15 de junio de 2026, el C. Felipe de
Jesus Romo Rivas, con credencial niumero DI-VO 081/2026 expedida el 07 de enero
de 2026 y con vigencia al 30 de junio de 2026 debidamente sellada y firmada por la
C. M. en |. Ruth Angelica Contreras Rodriguez, Secretaria de Finanzas, me constituyo
en calle blvd Jesus Reyes Heroles nimero 307 int. 1 Zacatecas Zac., para llevar a cabo
la diligencia de notificacion de oficio PF/1384/2026 referente a notificacidon de avalto
de bienes embargados a nombre de JOSE LUIS GRANADOS ENCISO vy al verificar que
me encuentro en el domicilio correcto y sefialado en el documento a notificar sito en
calle blvd Jesis Reyes Heroles nimero 307 int. 1 Zacatecas Zac, siendo este el
correspondiente a inmueble con las caracteristicas fisicas siguientes: local comercial
de medidas aproximadas de 10x10 metros, fachada en color blanco, y puerta de
cancel color gris, a través del cual se observa hacia el interior que es un local vacio vy,
no se observa gente al interior, procediendo a llamar a los domicilios de los vecinos,
por lo que procedo a llamar al domicilio de un vecino cercano que por lo que me
atien de persona de sexo masculino, quien no se identifica ni proporciona su nombre,
con media filiacion, edad aproximada 60 anos, tez clara complexion delgada, estatura
aproximada 160 cm, a quien se le pregunta si conoce al C. JOSE LUIS GRANADOS
ENCISO manifiesta si conocerla y que efectivamente el domicilio es el correcto, pero
que el contribuyente ya se fue de ahi ya que se dedicaba a la construccion, que
rentaba el local a otra persona pero hace ya varios afnos que se fue de Zacatecas a vivir
a Querétaro, ya que aqui tenia muchos problemas; y él no puede recibir ningun
documento ya que no es asunto de su interés y ademas no quiere tener problemas
por meterse en asuntos que no le corresponden ni le interesan ya que considera que
no podra ver al contribuyente para entregarle los documentos, por lo que al no
encontrar al contribuyente y que ademas los vecinos se niegan a recibir notificacion
no es posible llevar a cabo la diligencia por lo que al no haber nada mas que
manifestar se cierra la presente con fundamento en los articulos 38 137 y 512 del
Codigo Fiscal de la Federacion siendo las 14:30 horas del mismo dia y ano.
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SECCION: PROCURADURIA FISCAL
NUM. DE CFICIO: PF/1384/2026
ASUNTO: NOTIFICACION AVALUO

DE BIEN EMBARGADC

C. JOSE LUIS GRANADOS ENCISO
BLVD JESUS REYES HEROLES 307 1
BARROS SIERRA

ZACATECAS, ZAC.

PRESENTE:

l.a Secretaria de Finanzas de Gobierno del Estado de Zacatecas, con fundamento en lo
dispuesto en ios articulos 14, 16 y 31 fraccion IV de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, asi como en las Clausulas, Segunda, primer parrafo,
fraccion VI inciso ¢; Tercera | parrafo, Cuarta parrafos primero, segundo y Gltimo,
Octava primer parrafo, fraccién 1, inciso, y Décimo Séptima, primer parrafo fraccion IV
inciso a. del Convenio de Colaboracién Administrativa en Materia Fiscal Federal,
celebrado por el Gobierno Federal por conducto de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico y el Gobierno del Estado de Zacatecas, con fecha 19 de junio de 2015,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 3 de agosto de 2015 y en el Periddico
Oficial del Gobierno de! Estado de Zacatecas el 5 de agosto del 2015 en el suplemento
3 al No. 62; articulos 173, primer péarrafo, fraccién |, 174 y 175 del Cédigo Fiscal de la
Federacion: en relacidon con los articulos 17, 24 primer parrafo, fraccién |, 25 parrafo
primero, fraccidn It y 27 primer parrafo, fracciones {il. XXVH, XXVIll, XXX y XLIV de la
Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Zacatecas; Articulos 5, primer
parrafo, fraccion |, 16, 114, 134 del Cédigo Fiscal del Estado de Zacatecas; asi como los
articulos 1, 2, , 4 parrafo primero, fracciones 1V, X, XI, Xit y Xlili, 7, 8 primer parrafo,
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fracciones XHI, 10, 64 primer parrafo, fraccion XXI, del Reglamento Interior de ia
Secretaria de Finanzas, publicado en el Periddico Oficial 6rgano del Gobierno del
Estado de Zacatecas, en el suplemento 5 al No. 48 de fecha 15 de junic de 2019
reformado mediante Decreto por el que se reforman y adicionan y derogan diversas
disposiciones del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas, segun publicacién
en el Periodico Oficial de fecha 17 de julio de 2021, en el suplemento del 3 al 57, por
lo que:

Por medio del presente oficio, se le notifica el Avaltio de los bienes inmuebles que le
fueron embargados al C. JOSE LUIS GRANADOS ENCISO por la Direccion de Ingresos
de la Secretaria de Finanzas de Gobierno del Estado de Zacatecas, mediante acta de
embargo de fecha 12 de marzo del 2019 para garantizar el pago del crédito fiscal
namero MFNF18-6467 por concepto de MULTA FEDERAL NO FISCAL impuesta por la
Secretaria del Trabajo y Previsién Social; y para los efectos de establecer la base que
servirg para el remate y enajenacion; se le notifica en su calidad de propietario de los
bienes inmuebles; el avaltio de fecha 19 de septiembre de 2025; y de los cual se le
entrega oficio en original al momento de la presente diligencia, asi como del acta de
notificacidén correspondiente.

Para estos efectos se hace de su conocimiento que, de conformidad con io previsto
por el articulo 175 segundo parrafo, 176, y el articulo 127. del Cédigo Fiscal de la
Federacion, podra interponer recurso de revocacidn al que se refiere e articulo 117
fraccién I inciso b del mismo ordenamiento legal invocado.

Los dispositivos legales en cita son del tenor de la letra siguiente:

Articulo 117.- El recurso de revocacion procederd contra;

It.- Los actos de autoridades fiscales federales que:
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b} Se dicten en el procedimiente administrativo de ejecucién, cuando se alegue que éste no

se ha ajustado a la Ley, o determinen el valor de los bienes embargados.

Articulo 127. Cuando el recurso de revocacién se interponga porque el procedimiento
administrativo de ejecucion no se ajusté a la Ley, las violaciones cometidas antes del remate,
sélo podran hacerse valer ante |a autoridad recaudadora hasta el momento de la publicacién
de la convocatoria de remate, y dentro de los diez dias siguientes a |a fecha de publicacién
de la citada convocatoria, salvo que se trate de actos de ejecucion sobre dinero en efectivo,
depositos en cuenta abierta en instituciones de crédito, organizaciones auxiliares de crédito
o sociedades cooperativas de ahorro y préstamo, asi como de bienes legalmente
inembargables o actos de imposible reparacién material, casos en que el plazo para
interponer el recurso se computara a partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la
natificacion del regquerimiento de pago o del dia habil siguiente al de la diligencia de

embargo.

Articulo 175. La base para enajenacion de los bienes inmuebles embargados serd el de
avaldo y para negociaciones, el avallio pericial, ambos conforme a las regias que establezca
el reglamento de este Cédigo, en los dem3s casos, la autoridad practicara avalto pericial. En
todos los casos, la autoridad notificard personalmente o por medio del buzén tributario el

avallo practicado,

Et embargado o terceros acreedores que no estén conformes con ia valuacién hecha, podran
hacer valer el recurso de revocacion a que se refiere la fraccién I, inciso b) del articulo 117,
en relacion con el 127 de este Codigo, debiendo designar en el mismo como perito de su
parte a cualquiera de los valuadores sefialados en el Reglamento de este Cédigo o alguna

empresa o institucién dedicada a la compraventa y subasta de bienes.

Cuando el embargado o terceros acreedores no interpongan el recurso dentro del plazo
establecide en el articulo 127 de este Cédigo, o haciéndolo no designen valuador, o
habiéndose nombrado perito por dichas personas, no se presente el dictamen dentro de los
plazos a que se refiere el parrafo quinto de este articulo, se tendra por aceptado el avalto
hecho por la autoridad.
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Cuando del dictamen rendido por el 'p'erito del émbargado o terceras acreedores resulte un.
valor superior a un 10% al determinado conforme al primer parrafo de este articulo, la
autoridad exactora designara dentro del término de seis dias, un perito tercero valuador que
serd cualquiera de los sefialados en el Reglamento de este Cédigo o alguna empresa o

institucion dedicada a la compraventa y subasta de bienes.

El avalie que se fije serd la base para la enajenacidn de los bienes. En todos los casos a que
se refieren los pdrrafos que anteceden, los peritos deberdn rendir su dictamen en un plazo
de cinco dias si se trata de bienes muebies, diez dias si son inmuebles y quince dias cuando

sean negociaciones, a partir de |a fecha de su aceptacion.

Articulo 176, El remate deberd ser convocado al dia siguiente de haberse efectuado la
notificacion del avaldo, para que tenga verificativo dentro de los veinte dfas siguientes. La
convocataria se publicard en la pagina electrénica de las autoridades fiscales cuando menos
diez dias antes del inicio del periodo sefialado para el remate y la misma se mantendré en

los medios en que se haya fijado o dado a conocer hasta la condusién de la subasta.

En la convocatoria se dardn a conocer jos bienes objeto del remate, el valor que servira de
base para su enajenaciéh, asi como Jos requisitos que deberdn cumplir los postores para
concurrir a la subasta. Los contribuyentes a que se refiere el Titulo IV, Capitulo I, Seccidn IV
de la Ley del knpuesto sobre la Renta podrén participar en los remates a que se refiere esta
Seccién, cumpliendo para tales efectos con los requisitos que establezca el Servicio de

Administracién Tributaria mediante reglas de cardcter general.

Lo anterior con el apercibimiento de que una vez trascurrido el plazo de 10 dias
establecido en el articulo 127 del Cédigo Fiscal de ia Federacién sin que usted en
caracter de propietario del inmueble embargado no hubiere interpuesto medic de
defensa, o no designe perito valuador, o habiéndolo nombrado, y éste no presente el
dictamen dentro de los plazos a que se refiere el articulo 175 del Cédigo Fiscal de la
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Federacion, se tendra por aceptado el avalio propuesto por esta Secretaria de

Finanzas de Gobierno del Estado de Zacatecas.

“ATENTAMENTE”

CIUDAD DE ZACATECAS, A 09 DE JUNIO DEL ANO 2026.

LA SECRETARIA DE FINANZAS

SECRETARIA DE FINANZAS

(‘\ M. en I RUTH ANGELICA CON DDRIGUEZ.

L'SEGQ/L'FIRR
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I
Profesionales OPTIMA PROFESIONALES EN VALUACION

AVALUO COMERCIAL

AVALUO INMOBILIARIO

UBICACION DEL INMUEBLE

CALLE:

COLONIA Y/O FRACCIONAMIENTO:
CIUDAD:

MUNICIPIO:

CODIGO POSTAL:

ESTADO:

Pals:

SOLICITANTE:

OFICIO:

DOCUMENTO DETERMINANTE:
EXPEDIENTE:
CONTRIBUYENTE Y RFC:

Parcela N® 350 21 P11
Ejido Villas de Guadalupe.,
pe

Guadalupe
98612

Zacalecas
Meéxico

Se
Caontrato de
Nimeras de ¢
Nao se p!
Jos

tara de F do de Zacatecas

VALOR COMERCIAL

12,428,000.00

Zacatecas, Zacatecas, México,

15 de septiambre de 2025
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Profesionales OPTIMA PROFESIONALES EN VALUACION

ANTECEDENTES

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE:

CALLE:

COLONIA Y/O FRACCIONAMIENTO:
CIUDAD:

MUNICIPIO:

ESTADO:

Secretaria de Finanzas del Estado de Zacatecas
Calzada Héroes de Chapultepec No, 1902
Ciudad Administrativa

Zacalecas

Zacatecas

Zacatecas

VALUADOR PROFESIONAL:

Arg. Pabel Horacio Jara de la Torre

ESPECIALIDAD: Maestria en Valuacién
CEDULA PROFESIONAL: 11623872
FECHA DE INSPECCION: 15 de sepliembre de 2025
FECHA DEL AVALUO: 15 de septiembre de 2025
VIGENCIA DEL AVALUO: 14 de septiembre de 2026

VERIFICADOR, NOTIFICADOR Y EJECUTOR:
INMUEBLE QUE SE VALUA:

REGIMEN DE PROPIEDAD:
CONTRIBUYENTE Y RFC:
PROPIETARIO:

OBJETO DEL AVALUO:

PROPOSITO DEL AVALUO:

Sin dato

Privado

José Luis Granados Enciso

José Luis Granados Enciso

Estimar el valor comercial del inmuebls
Remate

UBICACION DEL INMUEBLE

CALLE: Parcela N° 350 Z1 P11
COLONIA Y/O FRACCIONAMIENTO: Ejido Villas de Guadalupe.
CIUDAD: Guadalupe
MUNICIPIO: Guadalupe
C.P. 98612
ESTADQO: Zacatecas
PAIS: Meéxico
DATOS DE ESCRITURA REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
Volumen: 27 558 Registro : 28
Escritura: 468 Folio: 159164
Fecha: llegible Seccidn: Primera
Notarlo: Lic. Jesus Fabian Torres Chavez Volumen: 2537
Notaria No.: 28 Libro: Primero
Ciudad: Guadalupe, Zacatecas R.P.P. Zacalecas, Zacalecas
Fecha: 08 de Abril del 2013,
Lote: Certificado de Gravamen: 115571
Manzana: Boleta de agua: Mo se proporciono

Clave Catastral: 030975225
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Profesionales QPTIMA PROFESIONALES EN VALUACION

AVALUO COMERCIAL

] CARACTERISTICAS URBANAS
CLASIFICACION DE LA ZONA: Residencial Interés social primer orden
TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE EN LA s
Moderno econdmico
ZONA:
INDICE DE SATURACION EN LA ZONA: T0% segin o abservado en sitio por el valuador profesional
DENSIDAD HABITACIONAL PERMITIDA: 60 klesMectarea, segon el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Zacatecas.
INTENSIDAD DE CONSTR. PERMITIDA: Hasta 1.6 la superficie del terrenc
POBLACION: Normal
ESTRATO SOCIOECONOMICO: Baio
CONTAMINACION AMBIENTAL: Mo se registra por simple vista en sitio,
USO DEL SUELO PERMITIDO: Habitacional de tercer orden, segun lo observado por el valuador profesional
SERVIDUMERE Y/O RESTRICCIONES Las que senale el !_—'mgrnrn.-n :J.rr Desarrolio Urbano Vigente y el Reglamento de Construccidnes
para Zacatecas - Guadalupe 2030,
VIAS DE ACCESO, IMPORTANCIA Y Se accesa por Avenida Segunda de Barones en primer orden y por Calzada Siglo XX en segundo
CONDICIONES DE LAS MISMAS: orden
SERVICIOS PUBLICOS: Completos
Red de Electrificacion: Red agrea Banquetas: Concreto hidrauico
Agua Potable: Mediante lumas domicilarias Guamniciones: Concrelo hidraubco
Drenaje Sanitario: Eficiente Transporte: Reqular
Alumbrado Publico:  Red aérea por medio de postes de concreto Teléfono: Red derea postes de madera tratada

Pavimento: Concreto hidrdulico

EQUIPAMIENTO URBANO

Preescolar: 950 mts Tienda de Autoservicio: 1,500 mis

Primaria: 1,000 mts Bancos: 3,600 mts

Secundaria: 1,200 mis Iglesias: 2,000 mis
Preparatoria: 2,000 mis Parques: 500 mis

Profesional: 3,000 mts Restaurantes: 750 mis
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TERRENO

TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES Y ORIENTACION:
Se ublca en la acera Sureste del Prolongacion Avenida La Fe, entre Ias calles al Norceste de la Calzada Siglo XXI, al Noresle de la calle Las Norias y al Suroeste

Avenida Segunda de los Barone.

AVALUO COMERCIAL

proporcionada)

MEDIDAS Y COLINDANCIAS SEGUN: Escrituras
 ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
Al Morte: 169.83 mis Gon_;Resto de la parcela 350.
Al Sureste 19.35 mis Con {La parcela 351,
Al Sur; 2468y 110.81 Con ilaparcela 359 v con la parcela 358 respecivamente.
Al Surgeste: 35.80 mis, Con ;Callejon.
SUPERFICIE DEL TERRENO: 31,068.59 m?* sequn
No tiene (segun
INDIVISO DE TERRENO: :documentacion 100% segln (Certificado de Libertad de Gravamen

TOPOGRAFIA:

_ CONFIGURACION:
NUMERO DE FRENTES:

CARACTERISTICAS PANORAMICAS:
SERVICIOS URBANOS DEL TERRENO:
COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO:
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO:
NIVELES DE CONSTRUCCION PERMITIDOS:
SERVIDUMBRES, RESTRICCIONES:

CALIDAD DEL SUELO:

Plano 0% 1
Irreqular Ari= 1 31068.50m*
I

0.80 Seqgin Reglamento de Construccion
0.50 Segin Reglamento de Construccion
160 Sequn Reglamento de Construccion

No se registran
Bueno

CROQUIS DEL TERRENO

MACROLOCALIZACION:

22.7665831°

MICROLOCAL]

£

_ IZACION:

1 ~
-102.456491°

I COORDENADAS GEOQOGRAFICAS
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v DESCRIPCION DEL INMUEBLE
USO ACTUAL: Terreno urbano con viviendas en proceso de construccién
NUMERO DE NIVELES No aplica
CALIDAD DEL PROYECTO
UNIDADES RENTABLES 1
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 0
EDAD_ 0 afos para efectos de calculo
VIDA UTIL TOTAL PROMEDIO No apfica
VIDA UTIL REMANENTE No aplica
TIPOS DE CONSTRUCCION
TIPO uso AREA CLASIFICACION EDAD VuT EDO. CONSERV OBSERVACION
SUPERFICIE CONSTRUCCION 0.00 m?
L}
&) FINENZAS R-.JLIMG é/(

¥
» lns urwinhe disn del

-t BEAIARLN WOURLGDET PEREL
an Pasatihn DONLLE ¥ PABLILn An e e e
wroel, Nhflicads con sl Mimers L0 @ RS

tn e Simeimnze e
rgs somprasdide densro de

inparive
LLaLriie susiniel
1
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v
a) OBRA NEGRA O GRUESA

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

AVALUO COMERCIAL

TIPO CIMENTACION

ESTRUCTURA

MUROS

TIPO ENTREPISOS

TECHOS

AZOTEA

BARDAS

b) REVESTIMIENTOS Y ACABADOS INTERIORES

ESPACIO

PISO

MUROS

PLAFONES

PINTURA

c) CARPINTERIA
PUERTAS
GUARDARROPA
PISO DE MADERA
d) HERRERIA

EN PUERTAS
VENTANAS
PROTECCIONES

No aplica
Mo aplica
No aplica

No aplica

e) VIDRIERIA Y CERRAJERIA
VIDRIERIA

CERRAJERIA

f) MUEBLES

MUEBLES DE BARO
MUEBLES DE COCINA

d) INSTALACIONES

HIDRAULICAS

No aplica
No aplica

APARENTE

OCULTAS

DESCRIPCION

SANITARIAS!
ELECTRICAS; _
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Vi CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

No se tuvo acceso al inmueble por ko que se valuar bajo supuestos, estimando carscteriscas de los matenales y equipo, Se realize con el lipo de avalio por
posonamiento, solamente con ko que se obsernva por el exteror del inmue El drea de constrcciin 8s supuesta por valador

La inspecclon en fisico fue con la infomacion otorgada por ef personal de la Secrelana de Fiananzas, debido a que en siio no hay linderns wisibles para su ubicacion.
Torr reservas perfienenles al caso,

Lasde el exferor se aprecia un lereno urbano

nuos a vialidad sensiblemente plana

a}.- OBJETIVO DEL PRESENTE AVALUO

1.-En lodos los casos se entanderd que el objetivo del avalud sera el de estimar el valor comercial del bien a menos que se indique otro. Para ello se inchirdn y
desarmollardn los tres métodos o enfoques de valuacitn, salvo en los casos en los que por la ubicacion del iInmueble no esten dadas las condiciones para elio. Los tres
métados son; 1) El método fisico directo o de cestos, 2) El de capitalizacién de rentas o de los ingresos y 3) El comparativo o de marcado.

b).-DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS BASICOS

2,- Método Comparativo o de Mercado:

Es el desamolio analitico a través del cual se obtiene un valor que resulta de comparar el bien que se vallia, sujeto, con el pracio de oferta o venla de bienes similares,
comparables, ajustados por diferentes factores, homologacion.

3.- Método Fislco o Directo o enfoque de Costos:

Es el desamolio analltico a través del cual se obtiene el costo de reproduccion o reemplazo de un bien similar al que se valla, afectado porla depreciacién atribuible a los
factores de edad y estado de conservacién,

4.- Método de Capitalizacién de Rentas ¢ enfoque de Rentas

Es el desarmolio analltico a través del cual se estima el valor presente o caplitalizado de los Ingresos netos anuales que produce o es capaz de producir un inmueble a la
fecha del avallo durante un perodo de tlempo o & pempetuidad.

5.-Valor de Reposicién Nuevo VRN
Es el costo actual de reproducir un bien similar, el cual resulta de sumar jos costos directos e indirsctos,
6.- Valor de Neto de Reposicién VNR

Es el resultado de afectar al valor de reposicion nuevo con el demerita por factores de edad y estado de conservacian
Formula VNR = VRN x FEC

7.- Vida Util Total vuT

Es la vida que se estima tendra el bien considerando la eficiencia econdmica.

8.- Edad Efectiva EE

Es la edad que tiene el bien considerando las remodelaciones importantes que haya tenido en su vida cronologica
9.- Estado de Conservacion EC

Es el estado de conservacidn observado que tiene el bien durante Ia visita fisica,

10.- Porcentaje de Demérito %D
Esla pérdida de valor que tiene el bien por efectos de edad y estado de conservacion
Formula %D = 1{ENUTIM 4)MECH0))

11.- Factor por edad y conservacion FEC
Es el factor resultante de valor que le resta al inmusble por efecto de la edad y el estado conservacian
Formula FEC = 14%D)

12.- Vida Utll Remanents VUR
Es la vida esperada que se estima tendrd el bien en el momento de la inspeccion
Formula VUR = VUT x FEC

13.- Tasa de Capltalizacién 16~
Es la tasa de rendimiento real que debe tener una inyetsién en activos fijos y se abtiene de dos maneras
a).- Tasa de mercado, resulta de dividiz«f valor de mercado entre el Ingreso neto anual
b).- Tasa financiera, resufta de lasa real de instrumentos a largo plazo, |a tasa de liquidez v la tasa
de riesgo o de recuperagh
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c).-CONDICIONES DEL AVALUO
14.- La informacidn y antecedentes de propiedad asentados en el presente avalud, es la proporcionada por el cliente la cual la asumimos como correcta, entre la
que podemos mencionar la siguiente:

a).- Escritura de propiedad NO
b).- Cerificado de liberad gravamen st

c).- Boleta Pradial NO
d).- Plano de la construccidn WD

15.- No es propésite del presente avalug verificar |a probable existencia de gravdmenes, reserva de dominio, adeudos fiscales o de cualquier otro tipo que
pudiera afectar el bien que se valda, a menos que expresamente el solicitante y/o propietario del mismo lo Indique; por lo que no asumimos responsabilidad
alguna por informacién omitida que no sean declarados en la solicitud del avalio.
16.- Quienes intervenimos en el presente avalio declaramos bajo protesta de decir verdad que no guardamos ningiin tipo de relacién o nexo de parentesco o
de negocios con el cliente o propietario del bien que se valia,
17.- En la inspeccién ocular del bien motivo del presente avaldo, no es posible detectar todos los vicios ocultas que pudieran existir en la propiedad, los
considerados son el resultado de la observacicén o por informe expreso del cliente,
18.-Toda vez que el objetivo del presente avaliio no es verificar deslindes de propiedad, ni de ocupacién irregular o cualquier otra restriceidn legal, el valar
comercial estimado al que se concluye solo considera las propias del avalué, porque se observaron durante la Inspeccion ocular del bien expresadas en &l.
19.- El presente avalio es exclusive del solicitante para el destino o propésito que se expresa, por lo que no podrd ser utilizado para fines distintos a lo
indicado en este avalug,
20.-la vigencia de este avallio esta determinada por su propésito o destino y dependerd bisicamente de la temporalidad que establezca en su caso la
institucidn emisora o autoridad competente.
21.- Se da como verdadera la superficie del terreno segln documentacién proparcionada, escrituras, certificado de libertad de gravamen o infarmacian
catastral, ya que en este avalué no se realiza levantamiento de dicha superficie topogrifica para verificar,
d).- SALVEDADES DEL AVALUO
22.- Sobre la documentacién del terreno

Ninguna salvedad
23.- Sobre la Inspeccién del terreno

No se tuvo acceso al inmueble
24.- Sobre la documentacién de la construcelén

Mo se conld con aceeso al nmueble nicon documentos
25.- Sobre la i i6n de la constr i
No se contd con acceso al inmuebls

e).- EXCLUSIONES DEL AVALUO
26.- Sobre la valuacién del terreno

Si se proprocioné la documentacidn comespandiente
27.- Sobre la valuacién de la i6

No se conté con planos, disedo ni acceso al inmuebla
28.- Sobre los métodos de valuacion

Método Mercado Ninguna exce e desancila este método en el avaluo
Método Fisico Ninguna excep e de olla este mélodo en el avaluo
En el presente estudio no se estd aphcando este Mélodo, debido a las caractordsticas de I3 zona en que se ubica

Método Ingreso el inmueble que nos ocupa, en la gue no es posibile localizar muestras itliles
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ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO DE EDIFICACIONES

SC SUPERFICIE DE CONSTRUCCION
ST SUPERFICIE DEL TERRENO

EDAD EDAD
NEG NEGOCIACION DE LA OFERTA
ZONA  UBICACION DENTRO DE LA ZONA
EC ESTADO DE CONSERVACION
EEC EDAD Y ESTADO DE CONSERVAGION
PRO PROYECTO
UDM  UBICACION DENTRO DE LA MANZANA
CAL CALIDAD DE LA CONSTRUCCIGN
RCT RELACION CONSTRUCCION TERRENG

VALOR UNITARIO DE MERCADO DE LA OFERTA O VENTA

Edad del inmueble, cronclégica o ponderada

El factor de negoclacién nos indica sl es venta u oferta el comparable
Indica la calficacion dentro de ia colonia o dentro de una zona

Esta varlable indica el nivel del estado de conservacién

Esta varable indica el nivel del estado de conservacion y la edad

La variable del proy indica la califi 1 de sy fi
Indica la ubicaclén def lote dentre de la manzana
Indica la calidad de los materiales con los que esé construido el inmuebla
Esta variable mide la relacion entre drea da construcein y terreno

OYD MIVEL DE LA OFERTA Y DEMANDA
VUT  VIDA UTIL TOTAL

Esta variable nos mide &l nivel de oferta y demanda del sujeto
Vida til total del inmueble

SUJETO
-l 1K e e RCT:  Regular §
ST. {31,069.59 m* EC Bueno
EDAD: {0 afos EEC:
UDM:  Un frente
PRO:  Bueno
ZONA:  Tipo
CALIDAD:  Buena
OYD:  Media
1 FUENTE
PRECIO: RCT:
sc EC.  Buen
ST i EEC:
VUM UM Un frente
EDAD: PRO:  Bueno
VuT: NEG: Baja
ZONA:  Tipo
TERR{ _0.000 i CALIDAD:  Buena
2 FUENTE: /
EOMICALICE t
PRECIO: RCT:  Muy buena | '
5C EC.  Bueng
ST EEC:
VUM UDh:  Un frente
EDAD: 4
VUT:
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3 FUENTE:
DOMICILIO
PRECIO: RCT.  Buena AW &
sC EC:  Bueno
ST EEC:
UM UDAM:  Un frente
EDAD PRO:  Bueno
wUT NEG: Baja
ZONA:  Tipo
TERR;  0.000 CALIDAD:  Buena
4 FUENTE:
DOMICILIO:
PRECIO- RCT:  Buena H
sC: EC:  Bueno
ST EEC:
WLIM: UDM:  Dos frentes
EDAD: PRO.  Bueno
VUT: NEG:  Minima
ZONA:  Inferior baja
TERR CALIDAD:  Buena
5 FUENTE:
DOMICILIO:
PRECIO: RCT: o
s8C: EC:
ST EEC:
WU UDK:
EDAD: PRO:
VUT: NEG:
ZONA;
CALIDAD:
6 FUENTE:
DOMICILIO:
PRECIO: RET: !
5C: EC:
5T EEC:
VUM UM,
EDAD: PRO:
VUT: NEG: R
ZONA:
CALIDAD:
— HOMOLOGACION
_  FACTORESDEHOMOLOGACION ALOR
NUM sc st VU WEs ZONA_ Tee SUPR RCT CAL = 2
[ SUJETO 5 31,069.50
s
PROMEDIO
PODERACION ARITMETICA|
DENCIA
e VALGR UNITARTD AOMOLOGAST i
T EACTOR DE OFERTAL DEMANDA © 100
t T VALGR UNTARTD BENERGADO S~ BNt}
5 i VAL EACTOR  OBSERVACIONES AL EMERCA
P

ALOR DEL INMUEBLE POR EL ENFOQUE DI

E MERCADO
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ENFOQUE FISICO O DIRECTO
COMPARATIVO DE MERCADQ TERRENO

vii

§T SUPERFICIE DEL TERRENG
VUM VALOR UNITARIO DE MERCADO DE LA OFERTA O VENTA
NEG NEGOCIACKON DE LA CFERTA
ZONA  UBICACION DENTRO DE LA ZONA
CSP CALIDAD DE SERVIC|OS PUBLICOS
FA FACTOR DE AREA
UDM  UBICACION DENTRO DE LA MANZANA
FOR FORMA
TOP TOPOGRAFIA

El facior ds negociacicn nos Indca sl es venta u oferta of comparaibie
Indica |a cailficacion dentro de la colon s o dentra de una zona

Indica |a cailficacion da |a calidad de los servicios piblicos

Esta verlablo Indica la calificacion gue Sane o drea dal terrena
Inckca la ubicacidn del lote dentro da la manzana

[Esla variable califica la forma del lerreno

Esta variable califica la topografia del terreno

S
DoMiciLo
§T: ;31.069.58nmF UDM: L frents
Arl = 139080.50 mf ZONA:  Tipo
TOP:  Plano
CSP:  Muy busng
FOR: Regular

-arriba-zacatecas-

98659-1a-zacatecana-zac-laguna-d

c1 FUENTE htt!l-\",-’f.lj_'_::p.lPd.id{"\.: om/inmuebles/terreno-habitacional-en-ve ;
30448722ttipos=terrengs- habitacionales-ventaRarea=guadalupe-zacatecas&pgs=5
DOMICILIO: Carratorn a I3 Zacalecans, Guadalpe, Zacalecas, C.P. BBE50
PRECIO: UDME L frente 1.00
ST: NEG:  Minima 0.95
VUuM: ZONA:  Supenor media 1.10
Ari = §20,000.00 i TOP:  Plano i 0% 1.000
€SP Muy buena 95,00
OTRO FOR: Regular 1,00
c2 FLENTE hr[u-.:,."_,r’i\.l'-\-cic‘gF‘Jdm, rnm,."snn‘.uehl.et.’t::irl-nn habitacional-en-venta-mina-muze-mina-azul-zacatecas
30295669¢tinos=terrenos-habitacionales-venta&area=euadaluoe-zacatecas &oos=22

dahipe, Zacalecas, C.P. 8B605.

DOMICILIO: Mma Azul, G

UDM:  Un frente
NEG: Minima
; : ZONA:  Supenor medla 140
Arl = |58,357.00 n¥ TOP:  Plarn I 0% 1.00
. o CSP:  Muy buena 85.00
omo | FOR:  Regular 1.000
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https.//propiedades com/inmuebles/terreno-habitacional-en-venta-granada-la-comarca-zacatecas-
30295665Mipos=terrenas-habitacionales-ventaliarea=guadalupe-zacatecas&pos-23

c3 FUENTE:

DOMICILIO:  La Joya sin. Colina Luis Donalda Colosio, Zacalecas, Zacatecas, C.P. 98046

UDM:  Lin frente 1.00
NEG: Minima 0.85
ZONA:  Superior media 1.10
TOP:  Plann P oo% 1.000
C8P: Muy buena 95.00
OTRO | 1.00 1} FOR: Regular 1.00
c4 FUENTE:
DOMICILIO:
PRECIO: UDOM:
ST: NEG:
VUM: ZONA:
Art = TOP;
C5P:
FOR:

Cc5 FUENTE:
DOMICILIO:
PRECIO: Lon:
8T NEG:
VUM ZONA:
A= Top:
C8P:
omo [ Ol
C6 FUENTE:
DOMICILIO;
PRECIO: o
ST: NEG:
VLM: ZONA:
Arl = ToP: i
CSP:
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FACTORES DE HOMOLOGAC
kit Y M NEG uoM ZONA CSP FOR FA TOP OTRO ER VARDR:
SUJETO 31,060.58 1,000 1.000 85.000 1.000 1.000 1.000
1 2000000 | § 52500 0.850 1.000 0,908 1,000 1.000 0.954 1.000 1.000 0833 B 437.33
2 BB 400,00 0850 1.000 0508 1.000 1.000 1,064 1000 1.000 0810 s 364.00
3 56,600.00 | § 39293 0.850 1.000 0809 1.000 1,000 1,051 1.000 1.000 0908 s 356.78
FROMEDID | § 386,04
PROMEDIC PONCERADG | § 38847
TENDENCIA | § 41446
| ) VALOR UNITARIO HOMOLCGADG | § 400,00 |
A} DEL TERRENO
{ FRACCION SUFERFICIE NDIVISO VALOR UNITARIO COEF Vi o MOTVG VALGRT
| | 31,060,509 m* 100% £ 400,00 1.000 5 400,00 Oferta y Damanda 3 12,427,836,00
H
i AR
TOTAL 31,068.58 m* VALOR HOMOLOGADO DEL TERRENO [§ " 12.437,836,00
B) ESTIMACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
FUENTE: Casito Unitario segdn Manual da Costos M2 Costos
TR0
PUCETTTTTERSEY
FACTOR AJUSTE
PU AJUSTADD
TIPO SUPERFICIE % OBRA PU. EE EC T FEC VNR Vialor
Social 0,00 m? 100% 5 50000 20 4,000 60 afios 1.000 [} 5800.00 | § -
H =
H &
s -
SUMA 000 m*

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES!

©) ESTIMACION DEL VALOR DE LOS ELEMENTOS ACCESORIOS, INSTALACIONES ESPECIALES Y DBRAS COMPLEMENTARIAS

| COMGEPTO

CANTIDAD P.U. EE EC VUT

FEC VNR Vaior

VALOR ACCESORIOS | §

VALOR POR EL ENFOQUE FISICO O DIRECTO
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AVALUC COMERCIAL
X ENFOQUE POR CAPITALIZACION
SWIETO
sC: RCT: Regular | 20NA:  Tipo
5T: EC: Bueno I CALIDAD:  Buena
EDAD: UDM:  Un frente OYD:  Media S
VUT: PRO: Buano
1 FUENTE:
DoMiciLIOo
PRECIO: o RCT: ]
sC: EC: iRy 1
ST: UDM:
RUM: PRO:
EDAD: NEG:
VuT: ZONA:
CALIDAD:
2 FUENTE:
DOMICILIO:
PRECIO: RCT:
sC: EC:
5T: UDM:
RUM: PRO:
EDAD: NEG:
VUTI ...................................... mm
CALIDAD:
3 FUENTE
DOMICILIO:
PRECIO: RCT: |
SC: EC: |
ST uoM:
RUM: pRO: i
EDAD: NEG:
vuT: ZONA:
CALIDAD: R
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4 FUENTE:
DOMICILIO:
PRECIO: RCT:- T I ]
SC: EC: i
ST: = UDM:
RUM: PRO:
EDAD: NEG:
VuT: ZONA:
ST RESTO wnm: .................
5 FUENTE:
DOMICILIO DOMICILID:
PRECIO: RCT:
SC: e EC:
ST: UDM:
RUM: PRO:
EDAD: NEG:
VI'IT\: ..................................... ZDHA:
CALIDAD:
6 FUENTE:
DOMICILIO DOMICILIO:
PRECIO: RCT:
sC EC:
8T: UDM:
RUM: PRO:
EDAD: NEG:
VUT: ZONA:
CALIDAD:
HOMOLOGACION
FACTORES DE HOMOLOGACION
ow i AT RU» NEG ZONA EEC sUP RGT Uon CAL R AL

| PROMEDIO

{ TENDENCIA
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13INGRESO NETO ANUAL

SUMADE 1,23, 410y 11
PORCENTAJE DE DEDUCCIONES

"RAE" MENOS SUMA DE DEDUCCIONES

AVALUD COMERCIAL
TP uso SUPERFICIE VALOR UNITARIO AJUSTE MOTVO VALOR DE MERCADO
Socinl
Goom VALOR POR EL ENFOQUE DE CAPITALZACION
CALCULO DE DEDUCCIONES
RENTA BRUTAMENSUAL (REM)
RENTA BRUTA ANUAL POTENCIAL | REAP)
vaclos MES CADA AROS RBAP
RENTA ANUAL EFECTIVA (RAE) RBAP MENDS WACIOS
ANALISIS DE DEDUCCIONES
1, ADMINISTRAC ION RAE
2. CONSERVACIGN CADA AROS VRN
3, PREDIAL RAE
4 SEGURO VRN
5. DEPRECIACION FISCAL VRN
6 SUMA DEDUCCIONES FISCALES ; SUMADE 145
7, DEDUCCION DPCIGNAL U CIAL O HARTACIONAL SOBRE RAE
8. DEDUCCION MAYOR TOMAR LA MAYOR DE LAS DOS
9, UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS RAE MENOS DEDUCCION MAYOR
10. IMPUESTD SOBRE LA RENTA Flsicas MORALES SOBRE UTILDAD ANTES DE MPUESTD
IMPUESTO SOBRE LARENTA 1SR
MRTU, SOBRE UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO
PARTICIPACION A LDS TRABAJADORES DE LAUTILIDAD PTY
12 SUMA DE DEDUCCIONES

Tasa de Capitalizacion = A) Tasa Real + B) Tasa de Liquidez + C) Tasa de Recuper:

A) Tasa Real tomada de los instrumentos a un afio.

Fuente: Periddico Fina

B) La Tasa de Liquidez se obtiene de la Tasa Real, Tiempo de venta y Gastos de venta:

| TASA DE CAPITALIZACION, ENF(
_TASA DE CAPITALIZACION EN

Gastos
C) La Tasa de Recuperacion se obtiene de la Vida Util Remanente del Inmueble VUR= Valor Fisico
BQUEEINANGIERG: === 7 T Anua
NFQQUE MERCADQ

| TASA DE CAP[TALIZACION, SELECCIONADA
VALOR DE CAPITALIZACION




0 OPTIMA
y

Profesionales OPTIMA PROFESIONALES EN VALUACION

X

AVALUD COMERCIAL
REPORTE FOTOGRAFICO

FACHADA PRINCIPAL

FACHADA PRINCIPAL

ENTORNO URBANO

ENTORNC URBANO




OPTIMA .
Profesionales QPTIMA PROFESIONALES EN VALUACION

AVALUD COMERCIAL

X RESUMEN DE VALORES

VALOR DEL INMUEBLE POR EL ENFOQUE DE MERCADO |
VALOR POR EL ENFOQUE FISICO O DIRECTO
VALOR POR EL ENFOQUE DE CAPITALIZACION

Xu CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

Na se tuvo acceso al inmueble.

1. El valor comacial

M 1 D e

i mis, opinic

4. Lo honorarion no el

X CONCLUSION

El Valor Comerclal a la fecha del presente avalué asciende a la cantidad de :
VALOR COMERCIAL $12,428,000.00

SON DOCE MILLONES CUATROCIENTOS VENTIOCHD MIL PESOS 00100 M N

15 de septiembre de 2025

Esta valor esta calculado con cifras 8
: ales del Secretaria de Flananzas es de un afio apartir de Ja fecha de su expedicién

La vigencia de este avalio paray

9. Pabel Horaclo Jara de la Torre
eslonal de Maestria en Valuacién 1162387

édula Pré




